
Nos savoir-faire et nos r!f!rences

Pr sentation
Nexity-Villes & Projets accompagne les collectivit! s locales et les grands 
propri!taires fonciers dans leurs projets de d!velo ppement urbain, de la conception 
" la r!alisation, en conjuguant l'ensemble de ses s p!cialit!s, qu'il s'agisse de 
requali® cation de friches industrielles ou de reno uvellement de quartiers anciens.
Passerelle entre le public et le priv!, Nexity-Vill es & Projets intervient sur chaque 
op!ration comme pilote d'une !quipe pluridisciplina ire organis!e autour 
de quatre axes : assembler la ville, l'am!nager, l' imaginer et y vivre.

ASSEMBLER
Pour d!velopper de nouveaux territoires de villes a ssociant 
emploi, logement et vie des quartiers, nous interve nons 
aupr#s des collectivit!s locales en tant qu'ensembl ier urbain.
Notre r$le est d'assurer la coordination et le pilo tage 
des savoir-faire des di% !rentes ® liales de Nexity  intervenant 
en promotion immobili#re (qu'il s'agisse de logemen t 
ou de tertiaire), d#s lors que la mixit! du program me, 
le volume et la complexit! du projet le n!cessitent .

AM!NAGER
Pour conduire et r!aliser un projet urbain et archi tectural 
" l'!chelle d'un quartier de ville, nous intervenon s dans 
le cadre de concessions d'am!nagement.
Nous menons l'op!ration dans ses aspects administra tifs, 
juridiques, techniques et ® nanciers, de la concept ion amont 
" la commercialisation des droits " construire en p assant 
par la r!alisation des !quipements et leurs ® nance ments.

P
R

!S
E

N
TA

T
IO

N



Nos savoir-faire et nos r!f!rences

Y"VIVRE
Dans une logique de ville durable, Nexity produit a ujourd'hui 
des b*timents et des quartiers qui anticipent les u sages et 
les besoins des futurs occupants. Pour permettre un  meilleur 
partage de la ville, Nexity favorise l'acc#s au log ement 
et participe activement " la reconqu+te urbaine. 

IMAGINER
Dans le cadre de grands projets avec mixit! 
de programmation, nous investissons en amont 
sur des !tudes pr!op!rationnelles et intervenons 
aux di% !rentes phases en partenariat avec 
l'ensemble des acteurs (collectivit!s, EPL, grands 
propri!taires ou autres op!rateurs priv!s), 
notamment lors de la concertation publique.
Nous coordonnons l'intervention des 
® liales Logement qui prennent en charge 
les programmes de promotion immobili#re 
(logements priv!s et sociaux) et des 
® liales Tertiaire qui traitent les op!rations 
de bureaux et/ou de commerces.

785 000! m 2!
en portefeuille 
au 30 septembre 2009 :

55 %!du portefeuille 
en logements 
39 %!en tertiaire 
et 6 % en commerces

57 % en 1le-de-France 
et 43 % en r!gions

88 !millions!d'euros!
de chi% re d'a% aires 
g!n!r! pour le p$le 
Logement en 2008

124 !millions!d'euros!
de chi% re d'a% aires 
g!n!r! pour le p$le 
Tertiaire en 2008
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POINTS!FORTS

> Densit!, mixit! urbaine fonctionnelle 
et sociale

ARCHITECTE

> Christian de Portzamparc

TERRAIN

> 456000 m2

PROGRAMME

> Tertiaire : 206000 m 2

> Commerces : 46800 m 2

> Logements : 446000 m 2

> R!sidences h$teli#res/!tudiantes : 86000 m 2

PLANNING

> Permis de construire d!pos! en juillet 2007
> D!marrage du chantier en 2040
> Livraison en septembre 2042

PARTENAIRES

> Ville de Nantes
> SAMOA

> Le!projet
La ville de Nantes a souhait! pro® ter des 
337 hectares disponibles sur l';le de Nantes 
pour se doter d'un centre urbain de 
dimension europ!enne, tout en respectant 
la tradition portuaire et industrielle du site. 
La SAMOA est l'am!nageur du site et c#de 
des macro-lots aux op!rateurs.

> Le!montage
Sur une parcelle de 456000 m 2, Nexity-Villes 
& Projets propose un ensemble immobilier 
de <06000 m 2 int!grant toutes 
les fonctions de la ville : commerce, bureaux, 
logements et r!sidences h$teli#res.

> La!sp"ci®!cit"!Nexity-Villes!&!Projets
= la suite d'une consultation organis!e par 
la SAMOA, Nexity-Villes & Projets a !t! retenu 
® n 2005, sur une d!marche et la d!® nition 
d'une m!thodologie. Le choix de l'architecte, 
Christian de Portzamparc, et l'!laboration 
du projet se sont faits dans un second temps 
en !troite collaboration avec la ville et 
la SAMOA.

NANTES!(44)!±!#LE!DE!NANTES!±!SITE!DU!TRIPODE
L'"mergence!d'une!cit"!europ"enne
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POINTS!FORTS

> Continuit!s urbaines, densit!, qualit! des 
espaces publics, mixit! urbaine fonctionnelle 
et sociale

ARCHITECTE!±!URBANISTE

> Atelier Castro Denissof Casi

TERRAIN

> 86300 m 2

PROGRAMME

> M!diath#que : <6500 m 2 SHON
> Logements : 76400 m 2 SHON
> R!sidence de tourisme Mama Shelter : 
>6300 m 2 SHON

PLANNING

> Permis de construire obtenu en juin 200>
> Livraison en 2008

PARTENAIRES

> RFF
> SNCF
> Ville de Paris

> Le!projet
Au sein d'une imbrication immobili#re 
complexe, l'objectif !tait de cr!er une 
m!diath#que municipale sur trois niveaux, 
avec superposition en volume de 
80 logements priv!s et d'une r!sidence 
de tourisme de 445 chambres. Le projet 
devait !galement s'a% ranchir d'un certain 
nombre de contraintes : d!nivel! du terrain 
de 45 m#tres, servitudes de vues mais 
!galement un passage public. Sa conception 
a !t! fond!e sur la pr!servation du caract#re 
parisien du village Saint-Blaise. Une placette 
haute et un parvis ont !galement !t! r!alis!s.

> Le!montage
Apr#s une signature de promesse de vente 
sur le terrain, le montage de ce projet 
a n!cessit! des autorisations de cours 
communes et de droit de vue. Une 
communication et une concertation aupr#s 
du voisinage et de la ville ont largement 
contribu! " la r!ussite de cette op!ration 
parisienne.

> La!sp"ci®!cit"!Nexity-Villes!&!Projets
Nexity-Villes & Projets assure ici son r$le 
d'ensemblier urbain en concevant avec 
l'Atelier Castro Denissof Casi un projet 
complexe autour d'un !quipement public 
" forte sp!ci® cit! dans un contexte urbain 
di?  cile (pente, carri#re, voies ferr!es de la 
petite ceinture¼). Le montage de l'op!ration 
a n!cessit! une collaboration et une 
coordination importantes avec les di% !rents 
partenaires publics (SNCF, ville de Paris¼).

PARIS!(75020)!±!115,!RUE!DE!BAGNOLET
Une!prouesse!architecturale
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Am nager

POINTS!FORTS

> Paysage, liaisons douces, mixit! urbaine 
fonctionnelle et sociale, gestion alternative 
des eaux pluviales, extension d'un parc, 
cr!ation d'emplois

ARCHITECTE!±!URBANISTE

> Reichen et Robert & associ!s

TERRAIN

> 400 ha

PROGRAMME

> Activit!s : 4386500 m 2 SHON
> Logements : 95 000 m 2 SHON

PLANNING

> Cr!ation de la ZAC en 2007
> Dossier de r!alisation approuv! en 2007
> Trait! de concession sign! en 2008
> 4re tranche de logements livr!e en 2040

PARTENAIRES

> Le Grand Lyon
> Ville de Saint-Priest
> SERL (AMO)

> Le!projet
Sur le site historique des usines « Berliet », 
cette op!ration a pour objectif d'urbaniser 
et de requali® er une vaste zone industrielle 
de 400 hectares. La premi#re !tape a consist! 
" acqu!rir les terrains Renault Trucks. 
Nexity-Villes & Projets a con@u, en 
collaboration avec l'agence Reichen et Robert, 
un sc!nario d'am!nagement compos! de 
quatre secteurs : l'extension de l'habitat 
dans le prolongement et dans l'esprit de la Cit! 
Jardin Berliet, la cr!ation d'une zone d'emploi 
au cúur du site, un espace de loisirs et 
d'!quipements sportifs et, en® n, un nouveau 
quartier de logements " proximit! du 
centre-ville.

> Le!montage
Une ZAC a !t! cr!!e en janvier 2007. 
= l'issue d'un concours d'am!nageur, le Grand 
Lyon et Nexity-Villes & Projets ont sign! un 
trait! de concession en janvier 2008. Le projet 
est aujourd'hui entr! en phase op!rationnelle.

> La!sp"ci®!cit"!Nexity-Villes!&!Projets
La mission de Nexity-Villes & Projets couvre 
l'ensemble de la mise en úuvre d'un projet 
urbain : acquisitions fonci#res, plani® cation 
et programmation urbaine, d!coupage foncier, 
r!alisation des espaces publics. Ce partenariat 
initi! entre collectivit!s publiques et op!rateur 
priv! dans un montage complexe est un bon 
exemple de partenariat public-priv!.

SAINT-PRIEST!(69)!±!ZAC!BERLIET
La!mutation!urbaine!des!anciens!terrains!Renault!Tr ucks

CoIt des travaux d'am!nagement : 

14!millions!d'euros!HT

Chi% re d'a% aires des ventes
de charges fonci#res : 

35 !millions!d'euros!HT
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POINTS!FORTS

> Continuit!s urbaines, transports, qualit! des 
espaces publics, mixit! urbaine fonctionnelle 
et sociale, densit!, cr!ation d'un parc, gestion 
alternative des eaux pluviales, gestion du bruit

ARCHITECTE!±!URBANISTE

> Bridot Willerval

TERRAIN/OP$RATION!MULTISITES

> 5,5 ha

PROGRAMME

> Logements : 5764<5 m 2 SHON
> Commerces : <6900 m 2 SHON
> Bureaux : 436800 m 2 SHON
> Activit!s : 76000 m 2 SHON

PLANNING

> Laur!at en 2005, ZAC cr!!e en 2007
> Signature du trait! de concession en 2008, 
PLU modi® !s en 2008
> Commercialisation de la 4 re phase 
de 3<0 logements en 2009
> D!but des travaux en 2040

PARTENAIRE

> Communaut! d'agglom!ration Val-et-For+t

> Le!projet
Am!liorer la lisibilit! et l'harmonie de l'espace 
public, requali® er l'ensemble du quartier 
tout autour de la gare et redynamiser la vie 
de ce quartier sont les trois objectifs ® x!s en 
commun par les villes d'Ermont et d'Eaubonne. 
Nexity-Villes & Projets, laur!at de la consultation 
lanc!e par les deux municipalit!s, intervient 
sur cette op!ration multisites avec un projet 
qui redessine en profondeur le tissu urbain.

> Le!montage
Une ZAC multisites, " cheval sur les communes 
d'Ermont et d'Eaubonne " l'int!rieur du 
p!rim#tre de la communaut! d'agglom!ration 
Val-et-For+t, a !t! cr!!e en mai 2007 pour 
cette op!ration d'am!nagement. Son dossier 
de r!alisation a !t! approuv! en f!vrier 2008 
et le trait! de concession a !t! conclu en 
mars 2008. La ZAC est en phase op!rationnelle.

> La!sp"ci®!cit"!Nexity-Villes!&!Projets
Nexity-Villes & Projets a mis au service des 
collectivit!s (villes d'Ermont, d'Eaubonne et 
la communaut! d'agglom!ration Val-et-For+t) 
sa capacit! " conjuguer tous les m!tiers de la 
cha;ne immobili#re et " r!insuK  er la vocation 
r!sidentielle, commerciale et tertiaire du 
quartier.

ERMONT-EAUBONNE!(95)!±!ZAC!DU!QUARTIER!DE!LA!GARE
La!gare!au!centre!d'un!projet!urbain

Chi% re d'a% aires des ventes de charges fonci#res : 

36,35 !millions!d'euros!HT

CoIt des travaux d'am!nagement :

2,8 !millions!d'euros!HT
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Imaginer

POINTS!FORTS

> D!pollution du site, reconversion d'un site 
industriel, continuit!s urbaines, liaisons 
douces, mixit! sociale et programmatique, 
cr!ation d'emplois, foisonnement de parking

ARCHITECTES!±!URBANISTES

> Reichen et Robert & associ!s, 
> Makan Rafatdjou

TERRAIN

> 48,8 ha

PROGRAMME

PLANNING

> ZAC cr!!e en 2008
> PLU approuv! en novembre 2009
> 4re livraison de 37 000 m 2 de tertiaire en 2009

PARTENAIRE

> S!quano Am!nagement

> Le!projet
La municipalit! de Saint-Ouen a initi! une 
vaste reconqu+te de son territoire communal, 
tout particuli#rement des bords de Seine 
avec la cr!ation de la ZAC des Docks. Nexity, 
acqu!reur des 20 hectares occup!s par 
Alstom, participe " la mutation de ces anciens 
terrains industriels.

> Le!montage
La r!alisation de ce vaste programme de 
2806000 m 2, combinant activit!s, commerces 
et logements, n!cessite une !troite collaboration 
avec la ville et son am!nageur, S!quano 
Am!nagement. Pour lib!rer le site de ses 
occupants actuels, une partie de l'activit! 
d'Alstom a !t! r!install!e dans un nouvel 
ensemble tertiaire.

> La!sp"ci®!cit"!Nexity-Villes!&!Projets
La r! ̄exion de Nexity pour l'am!nagement 
du site Alstom s'est faite en concertation 
avec la collectivit! et son am!nageur, et les 
partenaires priv!s (industriels, investisseurs). 
Nexity a mis au service de la ville tout son 
savoir-faire et son ing!nierie pour participer 
pleinement " la r!ussite d'une des plus grandes 
op!rations d'am!nagement de l'1le-de-France 
(d!pollution, strat!gie commerciale¼).

SAINT-OUEN!(93)!±!TERRAINS!ALSTOM
La!r"appropriation!des!bords!de!Seine!par!la!ville

 Total pr!vu Partie pr!vue   
 dans la ZAC sur le terrain   
  de Nexity

!> Bureaux 38> 000 m 2 SHON    6666    440 m2 SHON
!> Commerces   6>< 800 m 2 SHON  625 000 m 2 SHON
!> Logements  750 000 m 2 SHON 4<0 000 m 2 SHON
!> Parc                         42 ha        6> ha



Nos savoir-faire et nos r!f!rences

POINTS!FORTS

> Optimisation d!chets/!nergie/eaux pluviales, 
mixit! sociale, traitement de la pollution

URBANISTES!±!PAYSAGISTES

> ASAA, WEST 8

TERRAIN/OP$RATION!MULTISITES

> 5,5 ha

PROGRAMME

> Zone d'!tude : 23 ha
> Premi#re phase op!rationnelle : 3,> ha
> Constructibilit! d'environ ><6000 m 2 SHON 
d!compos!s comme suit :

±  Logements : 526000 m 2 
(accession, social, r!sidences)

± Commerces : 406500 m 2

± Ateliers : 46500 m 2

PLANNING

> D!p$t des premiers permis de construire 
en 2040

PARTENAIRES

> QNG Real Estate
> Ville de Marseille
> Communaut! urbaine
> Xtablissement public foncier
> Eurom!diterran!e

> Le!projet
Cette op!ration urbaine, actuellement 
en phase d'!tude, porte sur un territoire 
de 25 hectares avec un premier p!rim#tre 
op!rationnel de 3,7 hectares. Les Docks 
Libres, situ!s entre les projets d'am!nagement 
d'Euromed Q et Euromed QQ, constituent 
aujourd'hui un quartier peu attractif. La 
premi#re phase doit agir comme catalyseur 
du renouveau en apportant une centralit! 
commerciale, une mixit! de typologies 
de logements et l'accueil d'une petite activit! 
artisanale.

> Le!montage
Le terrain de la premi#re phase op!rationnelle 
appartient " l'Xtablissement public foncier 
(EPF). A® n que l'op!ration d!marre 
rapidement, la ZAC a !t! exclue au pro® t de 
plusieurs permis successifs avec r!trocession 
des espaces publics " la ville. Les !tudes sont 
r!alis!es en partenariat avec QNG Real Estate, 
colaur!at.

> La!sp"ci®!cit"!Nexity-Villes!&!Projets
Nexity-Villes & Projets apporte son expertise 
des projets urbains pour traiter cette zone 
de 3 hectares dans un environnement di?  cile. 
Son partenariat avec la ® liale locale Nexity-
George V Provence lui apporte par ailleurs une 
r!elle connaissance du terrain garantissant une 
meilleure faisabilit! de l'op!ration.

MARSEILLE!(13)!±!LES!DOCKS!LIBRES
Le!r"am"nagement!du!site!des!Docks!Libres


